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Webseite
Gemeinde

Leben in Freiheit und Natur.
Weite SG.

Das idyllische Dorf in der Gemeinde Wartau, vereint Ruhe, Natur und hohe Lebens-
qualitat. Umgeben von sanften Hiigeln und weitlaufigen Wiesen bietet der Ort viel
Raum zum Durchatmen und Wohlfiihlen.

Die unbertihrte Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Rad-
touren ein, wahrend das Panorama der Alpen ein Gefiihl von Freiheit vermittelt. Dank
der Nahe zu Liechtenstein und dem Bodensee sind auch kulturelle und wirtschaft-
liche Zentren schnell erreichbar. Weite SGist ein Ort, an dem man die Schonheit der

Natur taglich neu entdecken und das Leben in vollen Zligen geniessen kann.




Idyllisches Wohnen mit bester Anbindung. «Lebensqualitit in
bester Lage»

Weite vereint naturnahe Wohnqualitdt mit optimaler Erreichbarkeit. Dank der
Nahe zur Autobahn A13 sind wichtige Stadte der Region und dariiber hinaus
schnell erreichbar. Ein gut ausgebautes Strassennetz sowie dffentliche Ver-
kehrsanbindungen sorgen fiir flexible Mobilitat.

Das Dorf selbst bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit lokalen Einkaufs-
maoglichkeiten und gastronomischen Angeboten. Fiir grossere Besorgungen
sind Buchs und Sargans bequem erreichbar. Familien profitieren von kurzen
Wegen zu Bildungseinrichtungen - Kindergarten und Schule befinden sich
direkt im Ort, weiterfiihrende Schulen sind in der Umgebung angesiedelt.

Die umliegende Natur ladt zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten ein. Wan-
der- und Radwege fiihren durch die reizvolle Landschaft des Rheintals und
entlang des Flusses. Der Rhein selbst bietet Erholung und Aktivitaten in der
Natur, wahrend der nahegelegene Walensee und der Bodensee mit Bade-

und Wassersportmoglichkeiten ideale Ausflugsziele darstellen.
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Kurzbaubeschrieb

Bauland
Verschiedene Grossen und Lagen gemass Situationsplan Seite 9.

Baubeschrieb Gebédude (Pauschalpreis)

Ausseres Erscheinungsbild

Das Gebaude besticht durch ein modernes, harmonisches Farb- und Mate-
rialkonzept. Die Fassade ist verputzt und entspricht dem Minergie-Standard,
wahrend Fenster, Tiren, Gelander und Sonnenschutzelemente aufeinander
abgestimmt sind.

Rohbau und Konstruktion

Das Haus wird in Holzelementbauweise errichtet. Die tragenden Aussenwan-
de bestehen aus einer Holzstanderkonstruktion mit Holzfaser-Dammung,
wahrend die Innenwénde eine Gipsfaserplatten-Beplankung erhalten. Im
Untergeschoss kommen Betonfundamente und Kalksandstein-Trennwéande
zum Einsatz.

Fassaden und Geldnder

Die Aussenwande sind mit einer Warmedammung und Verputz versehen,
wahrend die Fensterbanke aus Aluminium bestehen. Balkone erhalten
einbrennlackierte Staketengeldnder, die sich harmonisch in das Gesamtbild
einfiigen.

Décher und Abdichtungen

Das Flachdach ist als begriintes Dach mit Warmeddmmung und Abdich-
tungssystem ausgefiihrt. Die Photovoltaikanlage auf dem Dach unterstiitzt
eine nachhaltige Energieversorgung. Sdmtliche Dachanschlisse und Terras-
senabdichtungen erfolgen nach einem umfassenden Abdichtungskonzept.

Fenster und Sonnenschutz

Die Fenster bestehen aus Kunststoff-Aluminium mit Dreifach-Isoliervergla-
sung, um eine hohe Energieeffizienz zu gewahrleisten. Alle Fenster sind mit
elektrischen Rafflamellenstoren ausgestattet, einige Wohnungen verfiigen

zusatzlich tiber Markisen.

Tiiren und Tore

Die Hauseingangstir ist aus Glas-Metall mit einer warmegeddmmten Alumi-
niumkonstruktion gefertigt. Wohnungseingangstiren bieten durch Mehr-
fachverriegelung hohen Einbruchschutz. Die Tiefgarage ist mit einem auto-
matischen Sektionaltor und einem Griin/Rot-Ampelsystem ausgestattet.

Boden-, Wand- und Deckenbeldge

In den Wohnrdumen wird hochwertiger Eichenparkett verlegt, wahrend die
Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten ausgestattet sind. Die Terrassen und
Balkone erhalten grossformatige Plattenbeldge. Wande sind mit Feinputz ver-
sehen und gestrichen, wahrend Decken in Weissputz ausgefiihrt werden.

Elektroinstallationen und Photovoltaikanlage

Die Elektroanlagen entsprechen einem modernen Eigentumsstandard.
Kaufer kdnnen individuelle Anpassungen vornehmen, sofern technisch
realisierbar. Eine Photovoltaikanlage mit ca. 3.36 kWp Leistung sorgt fiir
Eigenstromproduktion, wahrend die Tiefgarage fiir die Nachriistung von
Elektroladestationen vorbereitet ist.

Heizungs- und Liftungssystem

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, die eine
Fussbodenheizung speist. Jeder Wohnraum ist individuell regulierbar. Die
kontrollierte Liiftung stellt ein angenehmes Raumklima sicher.

Kiiche und Sanitdranlagen

Die Kiiche ist funktional und hochwertig ausgestattet, mit individuell planba-
ren Materialien und Oberflachen. Die Bader sind mit modernen Sanitarappa-
raten ausgestattet, wahrend jede Wohnung (iber einen eigenen Waschturm
verfligt.

Umgebung / Aussenbereich

Die Umgebungsgestaltung umfasst die Erschliessung, Erdaarbeiten, Werk-
leitungen sowie Rasenflachen, Pflanzungen und gepflasterte Wege. Besu-
cherparkplatze, Zufahrten und Sitzplatze sind mit hochwertigen Materialien
gestaltet.

Baunebenkosten
Gebiihren fir Beteiligung, Schutzraumersatz, Anschlussgebiihren Werke,
Nachweise, etc.

Individuelle Anpassungsmaoglichkeiten

Kéufer haben die Moglichkeit, Materialien und Ausstattungen individuell aus-
zuwahlen. Anderungen werden in Absprache mit dem Architekten umgesetzt
und entsprechend verrechnet.
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Haus 3
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Kobelt AG

Hausbau, Holzbau und Umbau auf hochstem Niveau.

WIR BERATEN SIE GERNE

Kobelt AG
Roman Suhner
Staatsstrasse 7
9437 Marbach

D 0717758535
M 07934918 82

roman.suhner@kobeltag.ch

Weitere Informationen unter KObe It

kobeltag.ch Haus. Holzbau. Umbau.



